De tre typer af muligheder

Lov om leje af almene boliger giver dig en raekke muligheder for at indrette
din bolig efter dine egne gnsker og behov. Dette kaldes raderet.

Du har to typer raderet, som giver mulighed for at forbedre og/eller sendre
din bolig: Raderet inde i boligen og raderet udenfor boligen.

Punkterne skal laeses som en plusliste- det er altsa de punkter der fremgar af
raderetskataloget man har mulighed for at lave, og ikke andre.

Afdelingens beboere har mulighed for at fremsaette forslag til eendringer i
dette raderetskatalog. Dette sker ved at fremsende forslag til behandling pa
et afdelingsmgde, hvor de fremmgdte beboere stemmer om sendringsforsla-
get.

Du kan leese mere om de to typer af raderet nedenfor.

Udover raderetten har du ogsa en anden mulighed for at lave sendringer i din
bolig. Det hedder individuel modernisering. For at kunne bruge individuel
modernisering skal der tages en feelles beslutning i afdelingen om, hvad der
kan andres samt hvilke Igsninger, der er mulige. Beslutningen tages pa et af-
delingsmgde. Det er dog op til hver enkelt husstand, om man vil have foreta-
get @ndringen eller ej. Individuel modernisering finansieres gennem et fxlles
Ian i afdelingen, som betales over huslejen af de lejere, der har valgt sendrin-
gen. Hvis du vil vide mere om individuel modernisering, skal du henvende dig
til Teknisk Afdeling eller til din afdelingsbestyrelse.

| afdeling 35 er der taget en kollektiv beslutning om individuel modernisering
af:

o Kgkken

e Bad

Resten af dokumentet handler om din raderet.

Raderet inde i boligen
Reglerne for raderet inde i boligen er beskrevet i Bekendtggrelse om drift af
almene boliger m.v.

Forbedring af din bolig

Som udgangspunkt er alle forbedringsarbejder inde i boligen tilladt, dog med
visse undtagelser. Forhgr dig naermere i Teknisk Afdeling inden arbejdet
igangsaettes. Forbedringsarbejder giver ret til godtggrelse, medmindre der er
tale om saerlig energiforbrugende forbedringer. Du ma ogsa opseaette og ned-
tage ikke-bzerende skillevaegge, men der gives ikke godtggrelse for dette. Det
er ikke tilladt at installere harde hvidevarer under raderetten, dette hgrer un-
der installationsretten.
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Husk altid at kontakte Teknisk Afdeling, fgr du begynder arbejdet.

Zndring af bolig

Din afdeling kan ogsa tillade, at der inde i boligen kan udfgres andet arbejde,
som ikke er forbedringer. Dette kaldes sendring af boligen. Hvis der er tale
om andringer i boligen kan boligorganisationen stille krav om, at du ved
fraflytning fgrer lejemalet tilbage til det oprindelige. Der skal i sa fald altid be-
tales et depositum, fgr du kan begynde arbejdet.

Afdeling:
35- Skovbrynet

Husk altid at kontakte Teknisk Afdeling, far du begynder arbejdet. | Teknisk A
Afdeling kan de fortzelle dig, om det gnskede arbejde er en a&ndring eller en
forbedring, og om du skal betale depositum eller kan fa en godtggrelse, hvis

du fraflytter.

I afdeling 35 er fglgende andringer godkendte:
e Etablering af treegulve
e Afslibning af gamle gulve
e /Andring af indvendige dgre
e Montering af nye indvendige dgre
e Opsette nye klaedeskabe
e Maling af skabslager
e Satte nye fodlister op, eller male bestaende fodlister i lyse farver, sa-
fremt at fodlisterne er gra ved indflytning.
e Fjerne hattehylden

Husk at sgge hos inspektgren inden igangsaettelse, og alt skal laves hand-
vaerksmaessigt korrekt.

Raderet udenfor boligen

Reglerne for raderet udenfor boligen er beskrevet i Bekendtggrelse om drift
af almene boliger m.v. Her er der ingen generelle regler — det er den enkelte
afdeling, der beslutter, hvilke forbedringer og sendringer, der tillades. Det
skal dog godkendes af boligorganisationen.

I afdeling 35 er fglgende forbedringer godkendte:
e Baldakin og markise
e Udestue- Se bilag B

I afdeling 35 er fglgende andringer godkendte:
e Have- og leehegn- Se bilag A
e Legehus/redskabsrum- Se bilag B
e Drivhus- Se bilag B



e Udvidelse eller etablering af ny trae-belagning i for/baghaven. Iht ret- Vedtaget pé

ningslinjer omkring korrekt udfgrelse.- skal reetableres ved fraflytning. - afdelingsmeade:
Se bilag C 5. februar 2026
e Udvidelse eller etablering af ny flise-belaegning eller skaerver i for/bagha-
Afdeling:

ven. |ht retningslinjer omkring korrekt udfgrelse.- skal reetableres ved
fraflytning eller overdrages til ny lejer. -Se bilag D

e Udvidelse af haver i gavle- Skal ikke reetableres! -Se bilag E

e Opsatning af havelage Iht retningslinjer omkring korrekt udfgrelse-
skal reetableres eller overdrages til ny lejer. -Se bilag F

e Det ertilladt at have tgrrestativ i haven- Se bilag G

e Det er tilladt for lejemal med egen indgang, at havde naevnte ting
placeres i forhave.- se bilag H

35- Skovbrynet

Husk at sgge hos inspektgren inden du igangszettelse raderetsarbejder.

Praecisering vedr. anskaffelse af drivhus, redskabsrum og udestue mv.

Du bgr veere opmaerksom pa3, at der ligger en del arbejde og omkostninger for dig
inden der kan gives tilladelse. Dette skyldes, at der over tid er strammet op ift.
det materiale, der skal indleveres til bygningsmyndigheder for at fa en byggetilla-
delse.

Nar du har fremsendt gnsket om at fa opfart en fast bygning, skal der indsendes
ansggningen til Vejle Kommune. Det er kun @sterBO’s administration, der kan
indsende ansggningen, men det er dig, som beboer, der skal fremskaffe de doku-
menter, der skal til for at kunne ansgge. Disse dokumenter er blandt andet plan,
snit, facade og oversigtsplan med mal. Du kan laese alt information her:
https://www.vejle.dk/borger/mit-liv/bolig-og-byggeri/byggeri-og-bbr/soeg-byg-

getilladelse/

Der er ligeledes et gkonomisk aspekt, som du skal veere opmaerksom pa. Da det
er dig som beboer, der gnsker denne bebyggelse, er det ogsa dig, der skal af-
holde alle udgifterne til ansggningen. Det er ikke en udgift, som afdelingen afhol-
der.

Ombkostninger til byggetilladelse kan indhentes via Vejle Kommunes hjemmeside.
Belgbet traekkes via din husleje.

Administrationsbelgb for indsendelse af ansggning koster 1500 kr., som ligeledes
traekkes via din husleje. Belgbet er ekskl. tidsforbrug til fremskaffelse af tegnin-
ger og deltagelse i mgder mv.

Hvis der ud fra ovenstaende stadig gnskes at "bygge”, skal der ansgges skriftligt
herom hos inspektgren.

Alle udvendige aendringer af lejemal skal retableres ved fraflytning



HUSK ALLE ARBEJDER SKAL GODKENDES AF INSPEKT@REN INDEN IGANGSAT-
TELSE.

Raderet udenfor boligen, giver kun ret til godtggrelse, hvis der er tale om en
forbedring. Hvis der ikke er tale om forbedringsarbejder (aendring af bolig),
kan der stilles krav om reetablering ved fraflytning. Der skal i sa fald altid be-
tales et depositum, f@gr arbejdet kan pabegyndes.

Hvis du foretager en forbedring udenfor boligen, vil arbejdet naesten altid
medfgre en huslejeforhgijelse, da afdelingen har forpligtelsen til at vedlige-
holde godkendte forbedringer. Du skal derfor veere med til at betale til vedli-
geholdelse og udskiftning af din forbedring. | Teknisk Afdeling kan de fortzelle
dig mere om reglerne.

Hvis du har forslag om tilfgjelser til listen over tilladte andringer, sa kontakt
din afdelingsbestyrelse, som kan medtage dine forslag neeste gang, raderets-
kataloget skal revideres. Er du i tvivl om noget, kan du altid kontakte Teknisk
Afdeling.

En idé opstar
Du far en idé til noget, du gerne vil forbedre i din bolig.

Anmeldelse

Der skal altid tages kontakt til Teknisk Afdeling. Raderetsarbejde ma ikke
saettes i gang, for du har faet en skriftlig tilladelse fra Teknisk Afdeling. | til-
ladelsen star der, om du kan fa godtggrelse for den udfgrte forbedring og om
forbedringen vil medfgre en huslejestigning.

Hvis ikke du modtager et skriftligt afslag senest otte uger efter, at Teknisk Af-
deling har modtaget din anmeldelse om raderetsarbejder, kan du pabegynde
arbejdet uden tilladelse, men veer opmaerksom p3, at juli ikke regnes med i
de otte uger.

Handvaerket pabegyndes

Du bestiller handveerkere eller gar selv i gang med arbejdet. Dog ma du ikke
udfgre arbejder der kraever autoration eller varmt arbejde som eksempelvis
pa-svejsning af tagpap.

Nar du har gennemfgrt forbedringer omfattet af raderet inde i boligen og/el-
ler raderet udenfor boligen, har du ret til godtggrelse efter reglerne i loven.
Der er en maksimumgreaense pa godtggrelsen for forbedringsarbejder, som
fastsaettes arligt af Ministeriet. Du kan fa oplyst det aktuelle belgb i Teknisk
Afdeling. Godtggrelsen afskrives over 10 - 30 ar. Afskrivningsperioden fast-
seettes efter den enkelte forbedrings forventede holdbarhed. De nsermere
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regler herfor er fastlagt i loven med tilhgrende bekendtggrelse og vejlednin-
ger.

Handvzaerket godkendes
Nar arbejdet er feerdigt, skal det godkendes af Teknisk Afdeling.

Bilag A

Hegn

Iht. Raderets katalog er det tilladt hegn i egen have.
Der skal s@ges hos inspektgren inden igangseaettelse!

Udgiften til Hegnet afholdes af lejer af boligen.
Ved fraflytning fjernes eller overdrages Hegnet til ny lejer safremt denne gn-
sker dette..

Vedligeholdelse
Alt vedligeholdelse skal udfgres af beboer selv, og den skal til enhver tid
fremsta vedligeholdt, ellers skal denne fjernes.

Retningslinjer

Hegnet skal opsaettes sa bestdende hak ikke gdelaegges

Hegnet skal placeres mindst 50 cm. fra haekkens side (malt fra Haekside), sa
haekken ikke gdeleegges og haekken stadig kan klippes.

Hgjden pa hegnet pa ikke overstige 1.8m.

Hegnet ma ikke erstatte eller gdelaegge den eksisterende hak uden forudga-
ende aftale med inspektgren.

Hegnet skal godkendes efter feerdigmelding til inspektgren.
Bilag B
Tilbygning, skur drivhus m.m.

Det er i dag er tilladt at anskaffe sig et drivhus, redskabsrum eller udestue.
Du bgr veere opmaerksom pa, at der er en del arbejde og gkonomi for dig in-
den dette kan lade sig ggre.

Nar du har fremsendt gnsket om at fa opf@rt en overdeekket fast bygning,
kraever det en byggetilladelse fra kommunen. Ansggningen til kommunen kan
kun @sterBO’s administration indsende, men det er dig, som beboer, der skal
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fremskaffe de dokumenter, der skal til for at kunne sgge. Disse dokumenter

. . . Vedtaget pa
er blandt andet plan, snit, facade og oversigtsplan med mal. Du kan lzaese alt afdelingsmgde:
information her: https://www.vejle.dk/borger/mit-liv/bolig-og-byggeri/byg- 5. februar 2026
geri-og-bbr/soeg-byggetilladelse/

Afdeling:

. 35- Skovbrynet
Der er ligeledes et gkonomisk aspekt, som du skal vaere opmaerksom pa. Da

det er dig som beboer, der gnsker denne bebyggelse, er det ogsa dig, der skal
afholde alle udgifterne til ansggningen. Det er ikke en udgift, som afdelingen
afholder.

Ombkostninger til byggetilladelse kan indhentes via Vejle Kommunes hjemmeside.
Belgbet traekkes via din husleje.

Administrationsbelgb for indsendelse af ansggning koster 1500 kr., som ligeledes
traekkes via din husleje. Belgbet er ekskl. tidsforbrug til fremskaffelse af tegnin-
ger og deltagelse i mgder mv.

Hvis der ud fra ovenstaende stadig gnskes at “bygge”, skal der ansgges skrift-
ligt herom hos inspektgren.

Bilag C

Traeterrasse

Iht. Raderets katalog er det tilladt at fa lagt en tree terrassen i egen have.
Udgiften til terrassen afholdes af lejer af boligen.

Ved fraflytning fjernes eller overdrages terrassen til ny lejer safremt denne
gnsker dette..

Vedligeholdelse
Alt vedligeholdelse skal udfgres af beboer selv, og den skal til enhver til frem-
sta vedligeholdst, ellers skal denne fjernes.

Rottesikring

Under opbygning af denne skal der sikres for at rotter. Dette kan ggre med
gnaverstop-net i vaevet rustfrit stal med hgjde pa 35 cm. Nettet skal veere
gravet min 25cm ned i jorden.

Der skal sendes dokumentation til inspektgren, eller fa inspektgren ud og
tjekke korrekt opbygning inden terrassen lukkes sa dette ikke kan ses mere.

Terrassen skal godkendes efter faerdigmelding til inspektgren.
Bilag D

Vigtige forehold som skal overholdelse.
Leeggevejledning for terrasseudvidelse



Raderetskatalog

Procedure for cendring

Denne vejledning omhandler kun opbygning af belaegnings-
arealer med begraenset trafik, dvs. gangarealer Belzgningssten/Fuger

Opbygning til terrasse: Afretningslag
- Muld afremmes/fjernes til beeredygtigt fast i)
- underlag(ler)
- Beerelag udfgres i komprimeret sand
- Afretningslag i sand(max 3 cm)
- 40x40x5 eller 30x30x5 betonfliser, leegges i
forbandt som eksisterende belaegning.
- Efter udleegning skal fugerne mellem fliser fyldes helt
med fugesand.

Beerelag af
Fald er vigtigt
Belaegningen og de underliggende lag skal have et godt, fald, gerne min 20%.
(2 cm pr. m).

Faldet skal vaere veek fra bygningen. Der bgr vaere samme fald pa belaegnin-
gen, baerelaget og
bundsikringslaget.

Bilag E
| afd. 35 er det muligt at omindrette gavlhaverne.
Alt arbejde og vedligeholdelse betales af lejer.
Der findes 3 mulige lgsninger- Husk at ansgg ved inspektgren for afdelingen
inden igangsaettelse.
1. Eksisterende

2. udvidelse hvis der er elskab pa gavlen
3. udvidelse hvis der ingen elskab er pa gavlen



Raderetskatalog

Procedure for cendring
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Vedtaget pa
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Bllag F epruar
Afdeling:

Opsaetning af havelage 35- Skovbrynet

Det er muligt at opsaette en havelage i haekken ud mod fallesarealerne, nar
omkostningerne til indkgb og opsaetning samt vedligeholdelsen heraf, afhol-
des fuldt og helt af lejer.
Havelagen:
- skal veere neutrale farver, hvilket vil sige Hvid, gra, sort eller treefar-
vet.
- Havelagen ma maksimalt have en bredde pa 1,0 meter og et hgjde
mal pa 1,2 meter
- ma uanset ovenstaende ikke vaere hgjere end haek mod fellesarea-
lerne.
- skal fjernes ved fraflytning eller overdrages til ny lejer.

Der skal ALTID sgges om at lave arbejdet hos inspektgren.

Bilag G
Det er tilladt at have tgrrestativ i haven.

Retningslinjer:

T@rrestativet ma ikke fastggres i facaden

Det skal fjernes eller overdrages til ny lejer ved fraflytning.
Der skal reetableres efter fjernelse ved fraflytning

Bilag H
Det er tilladt for lejemal med egen indgang, at havde naevnte ting
placeres i forhave.

- Krukker, pynteting samt bord med maximal laengde 160 cm og stole
til max 4 personer.

- Der ma sattes hegn om forhaven i max hgjde pa 0.5 meter.

- Der ma saettes en bank til max 3 pers.

- Tingene ma ikke blokere en flugtvej, 1,3 meter i bredden.

- Der ma ikke veere tvivl om, hvilket lejemal tingene hgrer til.

- Deting, der forefindes i forhaven skal vaere i god stand og vedlige-
holdte, ellers skal de fjernes.

- Der ma ikke sta noget i vejen for, at driftsfolkene kan komme forbi
med deres maskiner.



Raderetskatalog

Procedure for cendring

Bliver private ting gdelagt, kan der ikke rejses erstatningskrav.

Hvis beboere placerer ting pa faellesarealer, sa er beboeren selv ansvarlig for
saltning og snerydning, uanset stgrrelsen pa de ting, der er placeret pa feel-
lesarealet.
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